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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

01.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

»Casa Baia" w Helu przy ul. Stefana Zeromskiego 3

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

PEKABEX CASA BAIA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W POZNANIU
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000848992

Adres

Siedziba: ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan
Biuro Sprzedazy: ul. Warecka 11a, 00-034 Warszawa, | pietro

Biuro Sprzedazy: ul. Zeromskiego 3, 84-150 Hel, Lokal nr 1 (parter)

Nr NIP i REGON

NIP 7812010759 REGON 386465091

Nr telefonu

+48 690 289 844

Adres poczty elektronicznej

biuro@casabaia.pl

Nr faksu brak
Adres strony internetowej casabaia.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania ostatecznego pozwolenia na Nie dotyczy

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania ostatecznego pozwolenia na Nie dotyczy

uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania ostatecznego pozwolenia na Nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub Nie

prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. Zeromskiego 3, 84-150 Hel, dz. ew. nr 136/8, 136/11, 136/14,
136/16, 136/18, 136/21, 136/28, 136/30, z obrebu 221101_1.0001-Hel

Nr ksiegi wieczystej

GD2W/00009634/0- ksiega wieczysta prowadzona dla
nieruchomosci gruntowej na ktoérej zrealizowano Przedsiewziecie
Deweloperskie

GD1W/00149154/7 - ksiega wieczysta prowadzona dla lokalu
niemieszkalnego - hali garazowej znajdujacej sie w budynku
wybudowanym w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci oraz wnioskdéw o wpis
w dziale czwartym ksigg wieczystych w odniesieniu do udziatow
we wspotwiasnosci przypadajgcych Deweloperowi.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wptywajace na warunki zycia

- Kosciét pod wezwaniem Bozego Ciata przy ul. Zeromskiego,
- Port Morski w Helu.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan Ogolny Gminy nie zostat
jeszcze uchwalony, natomiast dla
terenu objetego Przedsiewzieciem
Deweloperskim uchwalona
zostata Uchwata nr VII/49/2003

Plan Ogélny

Rady Miasta Helu z dnia 25
kwietnia  2003r. w  sprawie
uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéow

zagospodarowania
przestrzennego Miasta Helu

http://mpzp.igeomap.pl/doc/puck
/hel/000.pdf
https://hel.e-mapa.net/

Miejscowy plan Brak
zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji Brak
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Brak

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
zostat dotychczas uchwalony.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub

ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci 100 m
od granicy terenu objetego Zadaniem Inwestycyjnym nie zostat
dotychczas uchwalony.



http://mpzp.igeomap.pl/doc/puck/hel/000.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/puck/hel/000.pdf
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Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z decyzja nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza
Miasta Hel z dnia 28.05.2018 r. o
warunkach zabudowy -
zabudowa mieszkalno -
ustugowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z decyzja nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza
Miasta Hel z dnia 28.05.2018r. o
warunkach  zabudowy - 4
kondygnacje nadziemne.

forma architektoniczna

Zgodnie z decyzja nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza Helu
z dnia 28.05.2018 r. o warunkach
zabudowy - dach ptaski lub
dwuspadowy o nachyleniu potaci
35-45°, Szerokos¢  elewac]ji
frontowej - nie ustala sie.
Poziom posadowienia parteru -
nie ustala sie.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzjg nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza Helu
z dnia 28.05.2018 r. o warunkach

zabudowy - nieprzekraczalna
linia zabudowy - zgodnie z
wymaganiami zawartymi w
rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow
technicznych  jakim  powinny
odpowiada¢  budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015r.,
poz. 1422 z  pozniejszymi
zmianami), ponadto zgodnie z
warunkami okreslonymi w
ustawie o drogach publicznych
(tj. Dz. U. z 2017r. poz. 2222, z
pozn. Zm.) oraz z przepisami
odrebnymi.

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Zgodnie z decyzjg nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza Helu
z dnia 28.05.2018 r. o warunkach
zabudowy - maksymalna taczna
powierzchnia zabudowy dziatek
— max. 36%

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody,
krajobrazu

Zgodnie z decyzja nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza Helu
z dnia 28.05.2018 r. o warunkach

zabudowy - dziatki leza w
granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie

obowiazuja przepisy wynikajace z
Uchwaty nr 142/VII/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie
Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 6, poz. 1457).

Planowana inwestycja potozona
jest w granicach obszaru Natura
2000 ,Zatoka Pucka i Potwysep
Helski” PLH220032.
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Inwestycja objeta niniejsza
decyzja nie jest zaliczana do

przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w Swietle

rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na
$érodowisko (tj. Dz. U. z 2016r.,
poz. 672, z pdzniejszymi
zmianami).

W  trakcie budowy nalezy
ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie na $rodowisko.
Dziatka nr 136/30 wg rejestru
ewidencji gruntow jest
klasyfikowana jako rolna. Teren
jest objety zgoda uzyskanag przy
sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o
ktorej mowa w art. 88 ust. 1.
Pozostate dziatki rejestru
ewidencji  gruntéw  nie  s3
klasyfikowane jako dziatki rolne
lub lesne.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z decyzja nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza Helu
z dnia 28.05.2018 r. o warunkach
zabudowy - Nieruchomos¢ lezy
w obrebie nadmorskiego pasa
ochronnego.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej

Zgodnie z decyzja nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza Helu
z dnia 28.05.2018 r. o warunkach
zabudowy - Dziatki nie lezg na

terenie objetym ochrong
konserwatorska dziedzictwa
kulturowego.

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z decyzjg nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza Helu
z dnia 28.05.2018 r. o warunkach
zabudowy - nalezy spetni¢
wymagania okreslone w art. 5
ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca
1994r. Prawo Budowlane (tj. Dz.
u. z 2016r. poz. 290 =z
pozniejszymi zmianami) oraz w
rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow
technicznych  jakim  powinny
odpowiada¢  budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015r.
poz. 1422 z  pozniejszymi
zmianami), w normach i innych
przepisach szczegolnych.

Projekt budowlany inwestycji
powinien zapewnia¢ zarowno w
czasie budowy, jak i pdzniejszej
eksploatacji ochrone interesow
0s6b trzecich, w szczegolnosci
przez:
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e Ochrone przez
pozbawieniem dostepu do
drogi publicznej,

e Ochrone przez
pozbawieniem korzystania z
sieci uzbrojenia terenu,

e Zapewnienie doptywu
Swiatta dziennego do
pomieszczen mieszkalnych.
Na etapie projektu
budowlanego nalezy
przeprowadzi¢ analize
przestaniania i zacienienia

budynkdéw sgsiednich przez
planowang zabudoweg celem
zapewnienia zgodnych z
przepisami warunkéw
nastonecznienia
pomieszczen mieszkalnych
budynkéw sasiednich,

e Ochrone przed zaktoceniami
elektrycznymi,
promieniowaniem oraz
przed zanieczyszczeniami
powietrza, wody i gleby,

e Ochrong przed zalewaniem
wodami opadowymi dziatek
sgsiednich.

Projekt budowlany opracowac
zgodnie z  rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 25
kwietnia 2012r. w  sprawie
szczegbdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (tj. Dz. U.
z 2015r. poz. 1554).

Projekt budowlany zjazdu
opracowac zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (tj.
Dz. U. z 2016r. poz. 124).
Posadowienie obiektu stosownie
do przepiséw art. 34 ust. 3 pkt. 4
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane i na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z
dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U.
2012r. poz. 463).

Zaden z przepiséw odrebnych nie
wprowadza zakazow realizacji
zamierzenia budowlanego na
wnioskowanej dziatce.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z decyzjg nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza
Miasta Hel z dnia 28.05.2018 r. o
warunkach technicznych- dojazd
i dostep do drogi publicznej — od
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ul. Zeromskiego, bezposrednio z
dziatki drogowej na 147/8 lub
poprzez dziatke drogowa nr
136/10. Parkingi i garaze — nalezy
przyja¢ 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny, 1 miejsce
postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug, a w przypadku
funkcji  hotelowej 1 miejsce
postojowe na 2
pokoje/apartamenty.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z decyzja nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza
Miasta Hel z dnia 28.05.2018r. o
warunkach zabudowy:

e Energia elektryczna - z sieci
energetycznej na warunkach
gestora sieci,

e Zaopatrzenie w wode - na
warunkach gestora sieci, z
wodociggu miejskiego,

e Odprowadzenie sciekow
sanitarnych — do kanalizacji
miejskiej na  warunkach
gestora sieci,

e Odprowadzenie wod
opadowych - do kanalizacji
deszczowej na warunkach
gestora sieci,

e Usuwanie odpadéw -
systematycznie wywozona
na grupowe, zorganizowane
wysypisko $mieci.

Minimalny udziat procentowy

Zgodnie z decyzjg nr

powierzchni biologicznie RGK.6730.2.2018 Burmistrza

czynnej Miasta Hel z dnia 28.05.2018 r. o
warunkach zabudowy - nie
podano

Nadziemna intensywnos¢ Zgodnie z decyzja nr

zabudowy RGK.6730.2.2018 Burmistrza
Miasta Hel z dnia 28.05.2018 r. o
warunkach zabudowy -
maksymalna taczng

powierzchnia zabudowy dziatek
— max. 36%

Wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z decyzja nr
RGK.6730.2.2018 Burmistrza
Miasta Hel z dnia 28.05.2018 r. o
warunkach zabudowy -
wysoko$¢ budynku: max. 14m z
dopuszczeniem podwyzszenia
zadaszenia klatki schodowej
i/lub pomieszczen technicznych
nie powodujgce powstania nowej
kondygnacji - zgodnie z
wymaganiami zawartymi w wyzej
cytowanym rozporzadzeniu w
sprawie warunkow technicznych
jakim powinny  odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

- zaplecze socjalno - sprzetowe
dla sportéw wodnych (bazy
nurkow)/ ekspozycje
przyrodnicze,
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyme6), zawarte w:

- ustugi edukacji/ baza socjalna/
ekspozycje przyrodnicze,

- miejsce stacjonowania
otwartych todzi rybackich,

- przejscie piesze na ktadkach,

- parkingi pojazdow
samochodowych,

- parkingi ze stojakami dla
rowerow,

- wat wydmowy,

- stacje transformatorowe,

- poszerzenie ulicy Bocznej do
szerokosci  10m  w liniach
rozgraniczajacych,

- budynki mieszkalno -
pensjonatowe,

- rozbudowa ciggow pieszych
oraz drogowych,

- tereny sportu i rekreacji,

- przepompownia $ciekdw na
dziatce 150/4.

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

- deptaki miejskie i ciagu
spacerowe,

- budowa nowego obiektu strazy
pozarnej,

- budowa lokalnego,
niezaleznego  zrédta  energii
elektrycznej,

- modernizacja systemow
zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia sciekow

sanitarnych,

- przebudowa portu w Helu i
przystosowanie do funkcji
osrodka zeglarskiego,

- organizacja potaczenia relacji
Hel - Srodmieécie Gdanska
statkami zeglugi przybrzezne;.

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania terenu

- Rozbudowa stacji bazowej
Orange Polska S.A. (dziatka 135);
- Budowa sieci wodociggowej,

sieci kanalizacyjnej wraz
z budowg przepompowni
Sciekdw, wodociggu wody

surowej przy ul. Sikorskiego w
miejscowosci Hel (dziatki 32/43,
32/38, 48/22, 48/37, 48/85,
48/120, 48/10, 32/83, 48/33, 866,
48/100, 48/102, 48/119);

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

B Na  date  sporzadzenia
Prospektu Informacyjnego
Deweloper nie posiada danych o
decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, wystgpit do
wtasciwego urzedu o wydanie
takich informacji.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Na date sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego Deweloper nie
posiada danych o uchwatach o
obszarach ograniczonego
uzytkowania, wystapit do
wtasciwego urzedu o wydanie
takich informacji.
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miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

- biezaca Naprawa uszkodzen
watoéw przeciwpowodziowych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji drogowej

- ,Rozbudowa drogi publicznej-
ul. Morskiej” na terenie dziatki
nr 564/2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
Linii
kolejowej

Na date sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego Deweloper nie
posiada danych o decyzji o
ustaleniu lokalizacji Linii
kolejowej, wystgpit do
wtasciwego urzedu o wydanie
takich informacji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku

publicznego

Na date sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego Deweloper nie
posiada danych o decyzji o
zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego i wystgpit do
wtasciwego urzedu o wydanie
takich informacji.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Na date sporzadzenia Prospektu

Informacyjnego Deweloper nie
posiada danych o decyzji o
Pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych i wystapit
do wtasciwego urzedu o wydanie
takich informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

w zakresie budowy obiektu
energetyki

jadrowej

Na date sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego Deweloper nie
posiada danych o decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej i wystapit do
wtasciwego urzedu o wydanie
takich informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesytowe;j

Na date sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego Deweloper nie
posiada danych o decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w  zakresie sieci
przesytowej i  wystgpit do
wtasciwego urzedu o wydanie
takich informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej

sieci szerokopasmowej

Na date sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego Deweloper nie
posiada danych o decyzji o
ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej i wystapit
do wtasciwego urzedu o wydanie
takich informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Na date sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego Deweloper nie
posiada danych o decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w
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zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego i wystgpit do
wtasciwego urzedu o wydanie
takich informacji.

decyzja o zezwoleniu na Na date sporzadzenia Prospektu

realizacje Informacyjnego Deweloper nie
inwestycji w zakresie posiada danych o decyzji o
infrastruktury zezwoleniu na realizacje
dostepowej inwestycji w zakresie

infrastruktury  dostepowej i

wystgpit do wtasciwego urzedu o
wydanie takich informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej

inwestycji w sektorze
naftowym

Na date sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego Deweloper nie
posiada danych o decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym i
wystapit do wtasciwego urzedu o
wydanie takich informacji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” Atex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr AB/NF-6740/28/21/H z dnia 07 pazdziernika 2021 roku wydana
przez Staroste Puckiego, znak: AB.6740.793.2020.NF zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajagca pozwolenia na rozbiérke budynku mieszkalnego i

garazowego oraz  budowe wybudowaniu  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego =z lokalem ustugowym, muréw oporowych, schoddéw
terenowych, sieci kanalizacji deszczowej, przytgcza wodociggowego,

kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania na
terenie dziatek objetych numerami 736/8, 136/10, 136/11, 136/14, 136/16, 136/18,
136/21, 136/28, 136/29, 136/30, 136/31, 750, 759/2, 147/8 potozonych w Helu, gm.
M. Hel, jednostka ewidencyjna: Hel, obreb ewidencyjny: 221101_1.0007-Hel

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

22.12.2023 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy: 28.01.2022 r.
Zakonczenie budowy: 30.09.2023 r.

Opis zadania inwestycyjnego

liczba budynkow 1

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa liczona bedzie na podstawie Polskiej Normy o
symbolu PN-ISO 9836:1997 - ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z
dnia 25 kwietnia 2012 roku (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku, poz. 1935 ze
zm.), powiekszona o powierzchnie antresoli, powierzchnie pod schodami
wewnetrznymi i powierzchnie schodéw wewnetrznych.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne — 24%

Finansowanie zewnetrzne (kredyt
inwestorski, pozyczki) - 76%

Rodzaj posiadanych $srodkéw
finansowych - kredyt, srodki
wtasne, inne

" Niepotrzebne skresli¢ (klikngé¢ dwukrotnie na tekst).
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W nastepujacych instytucjach ‘ Kredyt inwestorski - Powszechna
finansowych (wypetnia sie w Kasa Oszczednosci Bank Polski SA z
przypadku kredytu) siedzibg w Warszawie

Pozyczki — Poznanska Korporacja
Budowlana PEKABEX SA z siedzibg w
Poznaniu

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy fachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz 0,45%

Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkoéw nabywcy

1.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy
na prowadzonym w ramach rachunku powierniczego, Indywidualnym
Rachunku Nabywcy, zwanym dalej ,Indywidualnym Rachunkiem
Nabywcy”; wptaty na Rachunek moga by¢ dokonywane wytgcznie na
Indywidualny Rachunek Nabywcy przez Nabywce lub przez osoby
trzecie dziatajace na jego rzecz,

Deweloper wskaze kazdemu Nabywcy, w zawieranej z nim umowie
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2 i pkt 3 oraz ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,Ustawa Deweloperska”),
przypisany do niego numer Indywidualnego Rachunku Nabywcy, na
ktéry Nabywca bedzie dokonywat wptat,

Wptaty na Indywidulany Rachunek Nabywcy moga by¢ dokonywane w
formie gotéwkowej lub bezgotowkowej,

Kwoty i terminy wptat wnoszonych przez nabywcdédw na poszczegblne
Indywidualne Rachunki Nabywcéw wynikaja z umow zawartych
pomiedzy Deweloperem, a nabywcami,

Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami pienieznymi wyptacanymi
z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

Za dzien wptaty przyjmuje sie: 1) w przypadku wptat dokonanych w
oddziatach lub w agencjach Banku- date wptaty uwidoczniong na
dowodzie wptaty 2) w przypadku wptat dokonanych w innych bankach
lub urzedach pocztowych - dzieh dokonania rozrachunku na rachunku
Banku w Narodowym Banku Polskim (data uznania rachunku),

Bank wyptaca srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek
Dewelopera, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
z Nabywcg i po stwierdzeniu  zakonczenia  danego  etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, przy
czym kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego okreslonego w
Harmonogramie Przedsiewziecia lub zadania inwestycyjnego, Bank
wyptaca na podstawie otrzymanego zlecenia wyptaty wraz z wypisem
(wypisami) aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z zawartej umowy z Nabywcg w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca.

Przed wyptatg srodkow zgromadzonych na rachunku Dewelopera,
Bank lub samodzielnie lub poprzez wyspecjalizowany podmiot
zewnetrzny dziatajacy w imieniu Banku, dokona kontroli zakonczenia
kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego wskazanego w dyspozycji wyptaty. Kontrola polega
w szczegolnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w
dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia prac sktadajgcych
sie na dany etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, a takze kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczgcym przedsiewziecia  deweloperskiego  lub zadania
inwestycyjnego.

W razie odstgpienia od umowy z Nabywcg przez jedng ze stron w trybie
okreslonym w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, warunkiem wyptaty
Srodkow pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz Nabywcy jest
przedtozenie w Banku: i.) pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od
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18.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

umowy z Nabywcag ze zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej
wszelkich roszczen nabywcy z tytutu zawartej z Deweloperem umowy
z Nabywca lub dostarczonego do Banku aktu notarialnego
zawierajacego zgodne oswiadczenie stron na odstgpienie od umowy z
Nabywcag oraz wszystkie informacje zawarte w os$wiadczeniu
o odstgpieniu od umowy z Nabywca, ii.) pisemnego oswiadczenia
Nabywcy w sprawie postepowania po odstgpieniu od umowy z
Nabywca albo rozwigzaniu umowy z Nabywca;

W przypadku odstgpienia od umowy z Nabywca przez Nabywce,
odstgpienie od umowy z Nabywca przedstawione przez Nabywce,
powinno zawiera¢ potwierdzenie Dewelopera, ze zostato mu ono
doreczone;

Sktadane przez Nabywce os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy,
wymagajag podpisu  notarialnie  poswiadczonego, przy czym
dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu pod
oswiadczeniem, o ktérym mowa w pkt ii.) powyzej, w obecnosci
uprawnionego pracownika Banku;

Po dostarczeniu do Banku dokumentéw, o ktérych mowa powyzej,
w przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wptaty na
rachunek powierniczy, Bank zablokuje na rachunku powierniczym
$rodki pieniezne w wysokosci odpowiadajacej kwocie wptaconej przez
Nabywce na przypisanym do niego indywidualnym rachunku Nabywcy,
a po dokonaniu blokady, $rodki pieniezne Nabywcy nie moga byé
wyptacone przez Dewelopera;

W przypadku odstgpienia od umowy z Nabywca, Bank przekaze
Nabywcy érodki pieniezne znajdujace sie na przypisanym do niego
indywidualnym rachunku Nabywcy w sposéb wskazany przez Nabywce
w oswiadczeniu w sprawie postepowania po odstgpieniu od umowy z
Nabywca /rozwigzaniu umowy z Nabywca;

W przypadku odstgpienia od umowy 2z Nabywca, ktéra byta
przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego
Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank
wystepuje do banku kredytujacego Nabywce o potwierdzenie kwoty
do przekazania na rachunek banku kredytujacego;

Przekazanie $rodkow pienieznych, o ktérym mowa powyzej, nastapi
niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do 5 dni roboczych,
po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca spetnili
wszystkie warunki do przekazania srodkdéw pienieznych po odstgpieniu
od umowy z Nabywca.

W przypadku rozwigzania umowy z Nabywca w trybie innym niz na
postawie art. 43 ustawy, warunkiem wyptaty $rodkdéw pienieznych
z rachunku powierniczego jest przedtozenie w Banku:

ztozonego w formie aktu notarialnego o$wiadczenia stron umowy z
Nabywca o rozwigzaniu tej umowy z Nabywca,

zgodnych oswiadczen stron umowy z Nabywcg o sposobie podziatu
srodkdéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do
niego indywidualny rachunek Nabywcy,

pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od umowy z Nabywcag albo rozwigzaniu umowy z
Nabywca,

dopuszcza sie ztozenie aktu notarialnego zawierajgcego zgodne
oswiadczenia woli stron o rozwigzaniu umowy z Nabywca o sposobie
podziatu $rodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunek powierniczy oraz wszelkie wymagane dane wystepujgce w
oswiadczeniu, o ktéorym mowa powyze;j.

Sktadane przez strony umowy z Nabywcg oswiadczenia, o ktérych
mowa powyzej, wymagajg podpiséw notarialnie poswiadczonych, przy
czym dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu pod
oswiadczeniem, w obecnosci pracownika Banku.

Po dostarczeniu do Banku dokumentow, o ktérych mowa powyzej:

w przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wptaty na

rachunek powierniczy, Bank zablokuje na rachunku powierniczym
srodki pieniezne w wysokosci odpowiadajgcej kwocie zgromadzonej
przez Nabywce na przypisanym do niego indywidualnym rachunku
Nabywcy,
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i. przekaze Deweloperowi $rodki pieniezne znajdujace sie na przypisanym
do Nabywcy indywidualnym rachunku Nabywcy w sposéb okreslony w
o$wiadczeniu, o ktérym mowa powyzej,

iii. przekaze Nabywcy $rodki pieniezne znajdujace sie na przypisanym do
niego indywidualnym rachunku Nabywcy w sposob wskazany przez
Nabywce w oswiadczeniu w sprawie postepowania po odstgpieniu od
umowy z Nabywca/rozwigzaniu umowy z Nabywca, o ktérym mowa
powyzej;

19. W przypadku rozwigzania umowy z Nabywca, ktéra byta przedmiotem
przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego Nabywce
na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank wystepuje do banku
kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na
rachunek banku kredytujacego,

20.Przekazanie $rodkdéw pienieznych, nastgpi niezwtocznie, jednakze nie
pozniej niz w terminie do 5 dni roboczych, po potwierdzeniu przez Bank, ze
Deweloper i Nabywca spetnili wszystkie warunki do przekazania $rodkow
pienieznych po rozwigzaniu umowy z Nabywca.

21. Prawo wypowiedzenia umowy przystuguje wytacznie Bankowi.

22.Bank powiadomi Dewelopera o wypowiedzeniu, listem poleconym lub
poprzez doreczenie do rak wtasnych — za potwierdzeniem odbioru.

23.0kres wypowiedzenia umowy liczy sie od dnia skutecznego doreczenia
wypowiedzenia Deweloperowi i wynosi 60 dni.

24.W przypadku wypowiedzenia umowy, Bank:

i. nie dokona zadnych operacji na rzecz Dewelopera,

ii. wystapi do Dewelopera o wskazanie numeru mieszkaniowego rachunku
powierniczego, otwartego w innym banku oraz nazwy banku, w ktérym
ten rachunek zostat otwarty.

25. Dyspozycja przelewu srodkdéw pienieznych zgromadzonych na rachunku
powierniczym na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku
zostanie wykonana niezwtocznie po potwierdzeniu przez Bank
bezposrednio w tym banku faktu zawarcia nowej umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

26.W przypadku nieztozenia w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
przez Dewelopera dyspozycji przelewu srodkow pienieznych
zgromadzonych na rachunku powierniczym na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w innym banku, Bank:

1) zamyka rachunek powierniczy,

2) zwraca Nabywcom s$rodki pieniezne w wysokosci wynikajacej w sald
indywidualnych rachunkéw Nabywcow, po ustaleniu sposobu zwrotu
$rodkdéw pienieznych Nabywcom,

27.Jesli zwrot S$rodkdéw pienieznych Nabywcy zwigzany jest z umowa z
Nabywca, ktéra byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku
kredytujacego Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy,
Bank wystapi do banku kredytujacego Nabywce o potwierdzenie kwoty do
przekazania na rachunek banku kredytujacego Nabywce.

28.W przypadku kontaktu z Nabywcami w celu ustalenia sposobu zwrotu
$rodkdéw pienieznych, Bank wysyta korespondencje na adresy Nabywcéw
wskazane w umowach z Nabywcami przedtozonych do Banku przez
Dewelopera.

29.Koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi
Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS
0000026438 w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIlI
Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego, NIP 5250007738,
REGON 016298263

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
podziat
Zakres etapu kosz{tow Termin
Lp. etapow w
catkowitych
kosztach (w %)
Zakup gruntu i otrzymanie
1 decyzji pozwolenia na budowe, 20 31.01.2022
prace przygotowawcze,
ogrodzenie placu budowy,
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Wykonanie dokumentacji

wykonawczej, organizacja

zaplecza budowy

zagospodarowanie terenu 25 31.08.2022
budowy i wykonanie $cianki

szczelnej, wykonanie  ptyty

fundamentowej

Montaz elementéw

prefabrykowanych, a w

szczegolnosci: sciany 25 15.12.2022
konstrukcyjne, stropy, $ciany

elewacyjne ,na gotowo”,

pomalowane

Wykonanie dachu wraz z

obrobkami blacharskimi i

orynnowaniem 20 28.02.2023
Instalacje elektryczne — 40%

Instalacje wod, kan, CO — 30%

Instalacje elekryczne, wod, kan,

co — 100%

Stolarka i slusarka drzwiowa

Szpachlowanie

cienkowarstwowe wewnatrz 10 30.09.2023
Podtoza i posadzki

Drogi, chodniki, ogrodzenie i

oswietlenie na terenie;

Przytacza techniczne

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. Zmiana stawki podatku VAT:

W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardw i ustug
(VAT) powyzej 8% i majacej wptyw na Cene Lokalu, przed dokonaniem przez
Nabywce petnego rozliczenia, Deweloper moze podwyzszy¢ Cene Lokalu
poprzez ztozenie Nabywcy, w formie pisemnej, o$swiadczenia o skorzystaniu
z prawa do podwyzszenia Ceny Lokalu. Oswiadczenie takie bedzie ztozone
przed wejsciem w zycie ustawy zmieniajgcej stawke VAT, ze skutkiem od
wejscia w zycie tej ustawy. W takim przypadku Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy, o czym Deweloper dodatkowo pouczy
Nabywce w os$wiadczeniu o skorzystaniu z prawa do podwyzszenia Ceny
wskazujgc termin w jakim Nabywca bedzie uprawniony od Umowy odstgpic.
Uprawnienie do odstgpienia Nabywca moze wykonaé przez ztozenie
oswiadczenia na pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 14
dni od dnia wejscia w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki
podatku od towardw i ustug (VAT). Oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen ujawnionych na
podstawie niniejszej umowy; przy czym jezeli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od niniejszej umowy w powyzszym terminie, tym
samym utraci mozliwos¢ skorzystania z tego uprawnienia. Jezeli Nabywca nie
skorzysta z prawa odstgpienia od niniejszej umowy, kwoty przypadajgce do
wyptaty przez Bank na rzecz Dewelopera z Rachunku Powierniczego zgodnie z
Harmonogramem ptatnosci, po dniu podwyzszenia stawki podatku od towaréw
i ustug (VAT), zostang podwyzszone o kwote wynikajgcg ze wzrostu tej stawki,
a Nabywca zobowigzany bedzie doptaci¢ kwote wynikajacg ze wzrostu tej
stawki, w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty doreczenia Nabywcy
wezwania.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towardow i ustug (VAT) w stosunku
do stawek obowigzujagcych w dniu zawarcia niniejszej umowy przed
dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia Ceny Lokalu, Deweloper
odpowiednio obnizy Cene Lokalu w taki sposoéb, ze do kwot przypadajacych do
wyptaty przez Bank na rzecz Dewelopera z Rachunku Powierniczego zgodnie z
Harmonogramem ptatnosci, po dniu obnizenia stawki podatku od towardw i
ustug (VAT), doliczy podatek od towardow i ustug (VAT) w wysokosci
obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

W przypadku zmiany Ceny Lokalu wskazanej powyzej, wynikajacej ze zmiany
stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, Deweloper doreczy Nabywcy nowy
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harmonogram ptatnosci, uwzgledniajacy zmiane podatku od towardow i ustug
(VAT).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub ODSTAPIENIE PRZEZ NABYWCE,
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z || Nabywca ma prawo odstapié¢ od umowy zobowiazujacej zawartej z

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie Deweloperem w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia,
praw nabywcy lokalu mieszkalnego || jezeli:

lub domu jednorodzinnego oraz a) Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
Deweloperskim Funduszu w art. 35, albo elementdéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy
Gwarancyjnym Deweloperskiej,

b) informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej (tj. podkreslonych wyraznie w sposéb
jednoznaczny i widoczny w tresci Umowy),

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy,

e) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy zobowiazujacej
zawartej z Deweloperem:

a) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z umowy w terminie Umowy Przeniesienia 1 (umowy
zobowigzujagcej do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i
przeniesienia jego wtasnosci wraz z prawami zwigzanymi), przy
czym:

— przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy,

— w przypadku odstgpienia od umowy Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia lub
zadatku (o ile zostat zastrzezony i na warunkach w umowie
przewidzianych),

b) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody Wierzyciela
Hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktoérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy,

c) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasg w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie (. 70 dni od dnia
zawarcia nowej  umowy  mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg), po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (%
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 20176 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw
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oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzgcego
Rachunek Powierniczy),

e) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
przedmiotu umowy na zasadach okresélonych w art. 41 ust. 11
Ustawy Deweloperskiej,

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej przedmiotu umowy, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,

g) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (tj. jezeli
w dniu ogtoszenia upadtosci Dewelopera zobowigzania z
Umowy nie zostaty wykonane w catosci lub czesSci, syndyk
moze, za zgodqg sedziego-komisarza, wykonaé zobowigzanie
upadtego Dewelopera i zazgdaé od drugiej strony — Kupujgcego
spetnienia $wiadczenia wzajemnego);

Nabywca ma prawo odstapienia od umowy zobowiazujacej do
przeniesienia udziatu we wtasnosci lokalu niemieszkalnego (hali
garazowej) w przypadku:

nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
zobowigzujacej (w zakresie Udziatu w Hali Garazowej) w terminie
Umowy Przeniesienia 2, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy (w zakresie
Udziatu w Hali Garazowej), a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
Umowy,

W przypadku odstgpienia od Umowy Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia lub zadatku (o ile zostat
zastrzezony i na warunkach w Umowie przewidzianych),

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujacej
zawartej z Deweloperem zaréwno w stosunku do Lokalu jak i Udziatu
w lokalu niemieszkalnym (hali garazowej) jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczen o przeniesienie wtasnosci
przedmiotu umowy wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspodlnej
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa powyzej, umowa zobowigzujgca zawarta z
Deweloperem uwazana jest za niezawarta.

ODSTAPIENIE PRZEZ DEWELOPERA

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy zobowiagzujacej do
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego
wiasnosci zawartej z Nabywca w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego —
Ceny Lokalu w terminie lub wysokosci okreslonych
w Umowie, mimo wezwania Kupujacego w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
Kupujacego $wiadczenia pienieznego — Ceny Lokalu jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego -
Ceny Udziatu w Hali Garazowej w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego — Ceny Udziatu w Hali
Garazowej jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

c) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego - Umowy ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci, mimo
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dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

d) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Miejsca
Postojowego/Schowka lub podpisania aktu notarialnego -
Umowy przeniesienia udziatu we wspotwtasnosci lokalu
niemieszkalnego (hali garazowej), mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Deweloper
zachowuje prawo zgdania od Nabywcy zastrzezonych kar umownych
oraz odsetek lub zadatku (o ile zostat zastrzezony i na warunkach w
Umowie przewidzianych).

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie
postanowien wymienionych powyzej, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi, niezwtocznie lecz nie pdzniej niz
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia odstgpienia od umowy przez
Dewelopera i powiadomienia o powyzszym Nabywcy, zgode na
wykreslenie z ksigg wieczystych roszczen wpisanych na rzecz
Nabywcy w zwiazku z jej zawarciem, wyrazong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie pos$wiadczonymi.

Deweloper oswiadcza, ze zawarcie umowy przeniesienia udziatu w
prawie wtasnosci lokalu niemieszkalnego (hali garazowej) jest
mozliwe jedynie pod warunkiem zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci na nabywce.
Wobec powyzszego, w przypadku odstgpienia od zobowigzania do
zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci dotyczacej lokalu
i przeniesienia jego wtasnosci, z przyczyn opisanych w niniejszym
Prospekcie, wskazane odstgpienie odniesie skutek réwniez w
zakresie zobowigzania do zawarcia umowy przeniesienia udziatu we
wspotwiasnosci  lokalu niemieszkalnego (hali garazowej), z
zastosowaniem postanowien opisanych w § 8A w zakresie Ceny
Udziatu.

INNE INFORMACJE

2)

1)
2)

Informacja:
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia , jezeli
takie obcigzenie istnieje;
w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym-
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno — budowlanej nie
wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spoétki

celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja pozwolenia na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorej
organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu
7) Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia , jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym- o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000026438 w Sadzie Rejonowym dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP 5250007738, REGON
016298263, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski SA z siedzibg w Warszawie, przy ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS
0000026438,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajagcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w

przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemiegwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w

terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych

100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w s$rodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA z siedzibg w Warszawie, przy ul. Putawskiej 15, 02-515

Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000026438 korzysta takze z nastepujgcych znakow

towarowych:
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]
l ®
Bank Polski ““ Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisyustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa
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