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POD NAZWA ,,Zamieszkaj zanim kupisz”
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Postanowienia ogélne

. Niniejszy regulamin [zwany dalej: ,Regulaminem”] okresla zasady prowadzenia programu promocyjnego pn.

,Zamieszkaj zanim kupisz” [zwanego dalej: ,,Programem”], przez spotke pod firmg Pekabex Katedralna Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu, adres: 60-462 Poznan, ul. Szarych Szeregdéw 27, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem KRS 0000880960, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 418.750,00 PLN
wptaconym w catosci, NIP: 7812017158, REGON: 388038743 [zwana dalej: ,,Organizatorem” lub ,,Deweloperem”].
Program dotyczy wybranych lokali mieszkalnych znajdujagcych sie w inwestycji Osiedle Neonowe, przy ul.
Katedralnej 15 w Czestochowie [zwana dalej: ,,Inwestycjg”], oferowanych przez Dewelopera do wynajmu [zwany
dalej: , Lokalem Mieszkalnym”].

Celem Programu jest umozliwienie najemcom skorzystania z preferencyjnych warunkéw zakupu Lokalu
Mieszkalnego po uprzednim okresie jego najmu.

Program obowigzuje od dnia 22.07.2025 r. do dnia 31.12.2025 r. lub do wczesniejszej rezerwacji Lokali Mieszkalnych
bedacych w puli objetej Programem, co oznacza, ze osoba zainteresowana skorzystaniem z Programy we
wskazanym okresie musi podpisa¢ z Deweloperem umowe najmu Lokalu Mieszkalnego objetego Programem.

Warunki Uczestnictwa

Uczestnikiem Programu moze by¢ osoba fizyczna (,,Najemca”), ktéra spetni facznie nastepujace warunki:

. zawrze z Deweloperem umowe najmu Lokalu Mieszkalnego z puli objetej Programem;

. w okresie obowigzywania najmu Lokalu Mieszkalnego bedzie regularnie uiszczata wszystkie optaty nalezne na
rzecz Dewelopera, a wynikajgce z umowy najmu, w szczegdlnosci czynsz, optaty na rzecz Wspélnoty
Mieszkaniowej, koszty faktycznego zuzycia mediow;

w okresie najmu, lecz nie pdzniej niz na 1 (jeden) miesigc przed uptywem okresu najmu ztozy Deweloperowi
pisemne o$wiadczenie o zamiarze zakupu wynajmowanego Lokalu Mieszkalnego;

zawrze z Deweloperem umowe sprzedazy Lokalu Mieszkalnego nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia
zakoriczenia najmu.

Zasady Najmu

Najem zawierany jest na okres 12 (dwunastu) miesiecy liczony od dnia podpisania umowy najmu, na warunkach
blizej okreslony w umowie, ktérej wzdér stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Lokal Mieszkalny bedzie wykornczony i wyposazony zgodnie ze standardem oferowanym przez Dewelopera.

W okresie trwania najmu Najemca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

. Terminowego uiszczania na rzecz Dewelopera tygodniowego czynszu najmu ptatnego raz w miesigcu w tgcznej
kwocie brutto 2.000,00 zt (dwa tysiagce ztotych),

Terminowego uiszczania na rzecz Dewelopera optat zwigzanych z uzytkowaniem Lokalu Mieszkalnego
wynikajace z umowy najmu, w tym optaty na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej, optaty za zuzycie medidw, itp. .

Warunki zakupu

. W przypadku ztozenia przez Najemce pisemnego oswiadczenia o checi nabycia Lokalu Mieszkalnego w terminie

wskazanym w punkcie 2.1.3. Regulaminu oraz zawarcia umowy sprzedazy w terminie, o ktérym mowa w punkcie
2.1.4., Regulaminu, Deweloper udzieli bonifikaty ceny ofertowej sprzedazy Lokalu Mieszkalnego z dnia podpisania
umowy hajmu o réwnowarto$¢ czynszu najmu uiszczonego przez Najemce w okresie obowigzywania najmu, przy
czym maksymalna kwota obnizki nie przekroczy 24.000,00 zt (dwadziescia cztery tysigce ztotych).

Do kwoty obnizki, o ktérej mowa w punkcie 4.1. powyzej nie wlicza sie innych niz czynsz optat zwigzanych z
uzytkowaniem Lokalu Mieszkalnego, wynikajace z umowy najmu, w tym optaty na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej,
optaty za zuzycie medidw, itp. .

Obnizka, o ktérej mowa w punkcie 4.1. oraz 4.2. powyzej, zostanie uwzgledniona w umowie sprzedazy jako rabat
od ceny ofertowe] brutto Lokalu Mieszkalnego z dnia podpisania umowy najmu.

Postanowienia koncowe

. W przypadku nieuiszczenia przez Najemce czynszu najmu w terminach okreslonych w umowie najmu lub

nieprzestrzegania innych postanowien tej umowy, uprawniajacych Dewelopera do rozwigzania umowy najmy w
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trybie natychmiastowym, Deweloper zastrzega prawo do wytgczenia Najemcy z Programu.

5.2. Program nie tgczy sie z innymi promocjami, rabatami lub ofertami specjalnymi oferowanymi przez Dewelopera,
chyba, ze postanowiono inacze;j.

5.3. Regulamin Programu dostepny jest przez caty czas trwania Programu w biurze sprzedazy w Czestochowie przy ul.
Katedralnej 16 oraz na stronie internetowej Dewelopera: www.pekabexdevelopment.com/inwestycja/mieszkania-
na-sprzedaz-osiedle-neonowe/ .

5.4. Wszelkie reklamacje dotyczace Programu powinny by¢ zgtoszone przez klienta w formie pisemnej na adres: ul.
Szarych Szeregdw 27, 60-462 Poznan lub mailowej na adres: biuro@osiedleneonowe.pl Deweloper zobowigzany

jest rozpatrzy¢ reklamacje w terminie 30 dni od daty otrzymania reklamacji i poinformowac o jej wyniku w formie
pisemnej lub mailowe;j.

5.5. Regulamin podlega prawu polskiemu i wszelkie jego postanowienia powinny by¢ interpretowane zgodnie z tym
prawem. W sprawach nie uregulowanych Regulaminem majg zastosowanie przepisy powszechnie obowigzujgcego
prawa.

Zatgcznik nr 1 — Wzoér Umowy najmu instytucjonalnego
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UMOWA NAJMU INSTYTUCJONALNEGO

W PROGRAMIE ,,ZAMIESZKAJ ZANIM KUPISZ”
NR XX

Niniejsza umowa najmu instytucjonalnego (dalej: ,Umowa”) zostata zawarta w XXX dnia XXXX r., pomiedzy:

Pekabex Katedralna Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000880960, NIP: 7812017158, REGON: 388038743, reprezentowang
przez:

XXX- petnomocnika, na podstawie udzielonego petnomocnictwa, ktéry jednoczesnie oswiadcza, ze udzielone mu
petnomocnictwo jest wazne, nie wygasto, nie zostato odwotane, a zatem jest uprawniony do zawarcia niniejszej
Umowy,

zwang dalej Wynajmujacym"

1) [X] zamieszkaty/a pod adresem ul. [X], PESEL: [X], seria i numer dowodu osobistego, tel. [X], e-mail: [X],
2) [X] zamieszkaty/a pod adresem ul. [X], PESEL: [X], seria i numer dowodu osobistego, tel. [X], e-mail: [X],

[w przypadku matzonkdéw nalezy wymienic obie osoby]
zwany/a dalej ,,Najemc3”,

4

Zwanymi w dalszej czesci Umowy wspdlnie ,,Stronami”, a kazde z osobna ,,Strong”.

§1 [Przedmiot Najmu oraz Oswiadczenia]

1. Przedmiot najmu (zwany dalej: ,,Przedmiotem Najmu”) stanowi/a:

1) lokal mieszkalny numer [_], znajdujacego sie na [_] parterze/pietrze, o pow. [_], (zwany dalej:
»,Lokalem”),

2) miejsce postojowe numer [_] potozone w parkingu podziemnym (hali garazowej) (zwany dalej:
»Miejscem Parkingowym”),

usytuowane w budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Katedralnej 15 (zwany dalej: ,,Budynkiem”),

posadowionym na nieruchomosci gruntowej dla ktérej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr CZ1€/00000268/8, (zwang dalej ,,Nieruchomoscia”).

2. Plan Lokalu oraz szczeg6towe okreslenie Miejsca Parkingowego stanowig Zatacznik nr 1 do Umowy.

3. Lokal jest wykonczony, wyposazony w instalacje elektryczng (umowa na dostawe energii elektrycznej w
gestii Najemcy), ciepta, wodno-kanalizacyjng, a szczegdtowy opis wykonczenia i wyposazenia Lokalu stanowi
Zatacznik nr 2 do Umowy.

4. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do Przedmiotu Najmu oraz, ze zawarcie Umowy nie
wymaga zadnych zgdd ani pozwolen oséb trzecich.

5. Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot Najmu znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, a Najemca
oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Przedmiotu Najmu i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

6. Najemca oswiadcza, ze jego sytuacja prawna i finansowa gwarantuje terminowe wywigzanie sie z
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, a w przypadku zmiany ww. sytuacji Najemca niezwtocznie poinformuje
o zaistniatej zmianie Wynajmujacego w formie dokumentowej.

7. Najemca oswiadcza, ze najem Lokalu dokonywany jest wytacznie w celach mieszkaniowych.

8. Najemca oswiadcza, ze Przedmiot Najmu w stanie technicznym, w jakim sie znajduje spetniajg jego
oczekiwania, a Przedmiot Umowy nie wymaga wykonania zadnych dodatkowych prac, czy aranzacji.

§2 [Wynajem]
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Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujacy oddaje Najemcy Przedmiot Najmu do uzywania na czas
okreslony wskazany w §12, a Najemca bierze do uzywania Przedmiot Najmu i zobowigzuje sie ptaci¢
Wynajmujgcemu czynsz okreslony w §3 niniejszej Umowy i inne optaty wynikajgce z Umowy.

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Przedmiot Najmu z przeznaczeniem na potrzeby mieszkaniowe
Najemcy.

Na podstawie niniejszej Umowy Najemca ma prawo korzysta¢ z czesci wspdlnych Nieruchomosci, tj.
powierzchni nieprzeznaczonych do wyfgczonego uzywania przez inne niz Najemca osoby, kazdorazowo z
obowigzkiem respektowania postanowief Regulamindéw obowigzujacych we Wspdlnocie Mieszkaniowej
Katedralna 15, do ktérej Przedmiot Najmu przynalezy.

§3 [Czynsz i inne optaty]
Z tytutu najmu Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz w wysokosci brutto 500 zt (stownie:
piecset ztotych) tygodniowo (,,Czynsz”).
Czynsz bedzie ptatny za petne 4 (cztery) umowne okresy ptatnosci (peten miesigc) w kwocie brutto 2.000,00
zt (dwa tysigce ztotych), z géry za dany miesigc w terminie do 10 (dziesigtego) dnia kazdego miesigca
przelewem na konto bankowe Wynajmujgcego o numerze 10 1020 4027 0000 1402 2040 0803. Miesieczny
okres najmu oznacza petny miesigc kalendarzowy.
Oproécz Czynszu, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca zobowigzuje sie pokrywac czynsz i inne optaty
przypadajgce na Przedmiot Najmu, a nalezne Wspdlnocie Mieszkaniowej, do ktérej Budynek przynalezy,
ktory przekazuje przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego razem z Czynszem (,,Optaty WM”). Na
dzien zawarcia Umowy wysokos$¢ Optat WM okresla Zatgcznik nr 4 do Umowy, przy czym wysokos¢ Optat
WM moze ulec w przysztosci zmianie (zosta¢ podwyzszona albo obnizona), w takim przypadku Wynajmujgcy
poinformuje Najemce o zmianie wysokos$ci Optat WM przesytajgc na adres e-mail Najemcy wskazany w
Umowie, aktualne Zawiadomienie o wysokosci Optat WM, taka zmiana nie wymaga aneksu do Umowy.
Dodatkowo, oprdcz Czynszu oraz Optat WM Najemca od daty przekazania Przedmiotu Najmu bedzie ponosit
optaty obejmujgce w szczegdlnosci optate abonamentowg, dystrybucje jak i faktyczne zuzycie:
a) Zacieptaizimng wode,
b) Za centralne ogrzewanie,
c) Zaodprowadzanie $ciekdw
d) Ubezpieczenie Przedmiotu Najmu w wysokosci statej 170,00 zt jednorazowo za caty okres
najmu,
e) Inne koszty: [X],
na podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujgcego zgodnie ze wskazaniami licznikéw zamontowanych
w Lokalu i zgodnie z optatami abonamentowymi optatami za dystrybucje (przesyt) obowigzujgcymi u
dostawcéw ww. ustug (,,Optaty za Media”). W przypadku jezeli wyréwnanie cykliczne Optat za Media wedtug
stanu faktycznego zuzycia wykaze niedoptate, Najemca zobowigzany jest do jej uregulowania w terminie 14
(czternastu) dni od powiadomienia przez Wynajmujacego, a jezeli nadptate wéwczas zostanie ona zaliczona
na poczet innych opfat lub zwrécona w terminie 14 dni. Powyzsze znajduje odpowiednie zastosowanie w
sytuacji rozwigzania/wygasniecia stosunku najmu.
Dodatkowo, oprdcz Czynszu oraz Optat WM, Optat za Media, Najemca od daty przekazania Przedmiotu
Najmu bedzie ponosit sktadke za Ubezpieczenie Przedmiotu Najmu w wysokosci statej 170,00 zt (sto
siedemdziesiat ztotych), ptatnej jednorazowo za caty okres najmu wraz z pierwszym Czynszem.
W wypadku opdznienia w zaptacie Czynszu, Optat WM, Optata za Media lub innych naleznosci z tytutu Umowy
przystugujgcych Wynajmujgcemu, Wynajmujgcemu przystugiwac bedg ustawowe odsetki za opdznienie za
kazdy dzien opdznienia. Zaptata odsetek nastepowac bedzie wraz z zaptatg Czynszu za miesigc nastepujacy
po miesigcu, w ktorym nastgpito opdznienie bedace podstawa zaptaty odsetek. Wptaty dokonywane przez
Najemce w pierwszej kolejnosci bedg zaliczane na poczet odsetek ustawowych za opdznienie.
Czynsz bedzie automatycznie waloryzowany raz do roku ze skutkiem na dzien 01 (pierwszego) stycznia
kazdego roku, z tym, ze pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ dopiero ze skutkiem od 01 stycznia roku,
nastepujgcego po roku zawarcia Umowy. Zmiana wysokosci Czynszu w zwigzku z dokonang waloryzacjg nie
stanowi zmiany Umowy.
Waloryzacja Czynszu nastepuje zgodnie ze Sredniorocznym wskaznikiem cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w danym roku (niezaleznie od ewentualnych zmian w metodologii wskaznika lub
sposobu publikacji) opublikowanym przez Prezesa Gtéwnego urzedu Statystycznego na podstawie
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa i w sposdb w nich wskazany.
Czynsz zostanie zmieniony poprzez pisemne o$wiadczenie Wynajmujgcego, jezeli wskaznik, o ktérym mowa
w ust. 9 powyzej ulegnie zmianie. Jezeli wskaznik bedzie dodatni Czynsz ulegnie podwyzszeniu, w takim
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

przypadku Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty réznicy Czynszu wynikajgcej z dokonanej waloryzacji na
podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego. Jezeli wskaznik bedzie ujemny Czynsz nie ulegnie
obnizeniu. Strony dopuszczajg ztozenie oSwiadczenia w drodze korespondencji e-mail na adresy wskazane w
Umowie. Powyzsze nie bedzie traktowane jako zmiana Umowy i nie bedzie wymagato zawarcia aneksu do
Umowy.

Najemca nie ma prawa jednostronnie zmniejszac, potrgcac ani zatrzymywac zadnych kwot z tytutu Czynszu
lub innych pfatnosci naleznych zgodnie z niniejszg Umowa z kwoty Kaucji.

Celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego wobec Najemcy wynikajacych z niniejszej Umowy, w
szczegblnosci pfatnosci Czynszu, Optat WM, Opfat za Media, innych optat okreslonych w Umowie,
ewentualnych kosztéw napraw i przywrdcenia Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego, ewentualnych
kosztow egzekucji obowigzku oprdznienia Przedmiotu Najmu ustala sie kaucje w wysokosci 2 (dwu)
miesiecznego Czynszu. Kaucja bedzie ptatna przez Najemce na rachunek bankowy Wynajmujgcego o
numerze: 10 1020 4027 0000 1402 2040 0803 do dnia [3 dni robocze od dnia zawarcia Umowy] (,,Kaucja”).
Najemca zobowigzany jest przez okres obowigzywania niniejszej Umowy utrzymywac Kaucje w wysokosci
wskazanej w ust. 12 powyzej. W przypadku zaspokojenia jakiejkolwiek naleznej z Umowy wierzytelnosci przez
Wynajmujacego z catosci lub czesci z kwoty Kaucji lub zmiany wysokosci Czynszu na skutek waloryzacji,
Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia Kaucji do petnej wysokosci okreslonej w Umowie, w terminie 3
dni roboczych od uzyskania informacji od Wynajmujgcego o obowigzku uzupetnienia Kaucji. Kaucja zostanie
rozliczona po ustaniu najmu, w terminie 30 (trzydziestu) dni po oprdznieniu Przedmiotu Najmu i po
potraceniu naleznosci Wynajmujgcego. Kaucja jest nieoprocentowana.

Za date zaptaty Czynszu oraz innych optat okreslonych w Umowie uznaje sie date uznania rachunku
Wynajmujacego.

Czynsz oraz pozostate optaty okreslone w Umowie sg wartosciami uwzgledniajacymi podatek od towardw i
ustug w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych przepisdw prawa. W przypadku zmiany obowigzujgcych
stawek podatku lub gdy Wynajmujacy jest zobowigzany do naliczenia podatku od towardéw i ustug, Czynsz
oraz pozostate optaty pobierane od Najemcy zostang powiekszone o obowigzujacy podatek VAT wedtug
stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury, o czym Wynajmujacy poinformuje Najemce.

Najemca wyraza zgode na dokonywanie wzajemnych rozliczern na podstawie faktur, not odsetkowych, not
ksiegowych i not obcigzeniowych.

§5 [Program ,,Zamieszkaj Zanim Kupisz”]
Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal Mieszkalny objety jest Programem ,Zamieszkaj Zanim Kupisz” zwany dalej:
»,Programem” na warunkach okreslonych w Regulaminie stanowigcym Zatacznik nr 8 do niniejszej Umowy, a
Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z warunkami Regulaminu Programu, ktdre sg dal niego zrozumiate i w
petni czytelne i je akceptuje.
Program umozliwia Najemcy zakup Lokalu Mieszkalnego po uprzednim okresie najmu z mozliwoscig
uzyskania Bonifikaty w Cenie Lokalu Mieszkalnego, z zastrzezeniem spetnienia tacznie ponizszych warunkdéw:
a) w okresie obowigzywania najmu Lokalu Mieszkalnego Najemca bedzie regularnie uiszczata wszystkie
optaty nalezne na rzecz Wynajmujacego, a wynikajace z umowy najmu, w szczegdlnosci Czynsz, Optaty
WM, Optaty za Media;
b) w okresie najmu, lecz nie pdiniej niz na 1 (jeden) miesigc przed uptywem okresu najmu ztozy
Wynajmujgcemu pisemne os$wiadczenie o zamiarze zakupu wynajmowanego Lokalu Mieszkalnego;
c) nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia zakonczenia okresu najmu podpisze z Wynajmujgcym
umowe sprzedazy Lokalu Mieszkalnego;
W przypadku ztozenia przez Najemce pisemnego os$wiadczenia o checi nabycia Lokalu Mieszkalnego w
terminie wskazanym w ust. 2 lit. a) powyzej oraz zawarcia umowy sprzedazy w terminie, o ktérym mowa w
ust. 2 lit. c) powyzej, Wynajmujacy udzieli Najemcy bonifikaty ceny ofertowej sprzedazy Lokalu Mieszkalnego
z dnia podpisania umowy najmu, ktdra wynosi [nalezy wpisac¢ cene ofertowq brutto z dnia podpisania umowy
najmu] (zwana jako: ,,Cena”) o rGwnowartos$¢ Czynszu uiszczonego przez Najemce w okresie obowigzywania
najmu, przy czym maksymalna kwota obnizki nie przekroczy 24.000,00 zt (dwadziescia cztery tysigce ztotych)
(zwana jako: ,,Bonifikata”).
Do kwoty Bonifikaty nie wlicza sie innych niz Czynsz optat zwigzanych z uzytkowaniem Lokalu Mieszkalnego,
wynikajace z Umowy, w tym Optaty WM, Opfaty za Media, itp. .
Bonifikata zostanie uwzgledniona w umowie sprzedazy jako rabat od Ceny okreslonej w ust. 3 powyze;j.
W przypadku nieuiszczania przez Najemce Czynszu w terminach okreslonych w Umowie lub nieprzestrzegania
innych postanowien Umowy, uprawniajgcych Wynajmujgcego do rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym, Wynajmujacy bedzie miat prawo wytgczenia Najemcy z Programu, co oznacza, ze w
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przypadku checi zakupu przez Najemce Lokalu Mieszkalnego od Wynajmujgcego w okresie, o ktérym mowa
w ust. 2 powyzej, cena Lokalu Mieszkalnego nie bedzie uwzgledniata Bonifikaty, co Najemca niniejszym
potwierdza i akceptuje.

Program nie taczy sie z innymi promocjami, rabatami lub ofertami specjalnymi oferowanymi przez
Wynajmujacego, o ile nie postanowiono inaczej.

§6 [Podnajem. Przelew Praw]
Oddanie Lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania przez Najemce osobie trzeciej wymaga uprzedniej
zgody Wynajmujgcego, wyrazonej na pismie.
Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze przenie$¢ na osobe trzecig praw lub
obowigzkow wynikajgcych z niniejszej Umowy.
Wynajmujacy moze bez uprzedniej zgody Najemcy przelaé na osobe trzecig prawa lub obowigzki wynikajgce
z niniejszej Umowy.

§7 [Prawa i obowiazki Wynajmujacego]

Wynajmujacy ma nastepujace prawa i obowigzki:
a) odda¢ Lokal do dyspozycji Najemcy w stanie przydatnym do uzytku zgodnie z postanowieniami

niniejszej Umowy;
b) zapewni¢ Najemcy dostep do Lokalu w okresie najmu.
Wynajmujacy nie odpowiada za szkody spowodowane przez Najemce lub jego gosci oraz dotyczace
przedmiotow wniesionych do Przedmiotu Najmu przez te osoby.
Wynajmujacy nie odpowiada za szkody, ucigzliwosci doznane przez Najemce lub jego gosci, jak rowniez
Przedmiot Najmu, wynikajace z dziatan podmiotédw trzecich, innych lokatoréw Budynku, sity wyzszej,
wypadkow losowych, w szczegdlnosci Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wypadek kradziezy lub
wtamania do Przedmiotu Najmu, a zabezpieczenie Przedmiotu Najmu przed kradziezg i wtamaniem oraz
ewentualne ubezpieczenie wyposazenia spoczywa wytgcznie na Najemcy.
Wynajmujacy moze upowazni¢ osobe trzecig, a szczegdlnie podmiot zarzadzajgcy Nieruchomoscig lub
Najmem do egzekwowania praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy od Najemcy. O
upowaznieniu Wynajmujacy jest zobowigzany powiadomié¢ Najemce za posrednictwem wiadomosci
elektronicznej wystanej na e-mail Najemcy wskazany w Umowie.
Zadna zmiana w dostawach mediéw, szczegdlnie zaé zmiana ich parametréw, nie uprawnia Najemcy do
obnizki Czynszu lub nie stanowi podstawy do wystepowania z roszczeniami odszkodowawczymi wobec
Wynajmujacego. Dotyczy to réwniez przerw w dostawie ciepta, wody lub energii elektrycznej oraz
niesprawnosci kanalizacji wskutek okolicznosci niezawinionych przez Wynajmujgcego, dziatan podmiotéw
trzecich, innych lokatoréw Budynku, wypadkow losowych, dziatania sity wyiszej, jak réwniez wskutek
zalania.
Wynajmujacy niniejszym wyraza zgode na zawarcie przez Najemce umoéw z dostawcami ustug na dostawe
do Lokalu energii elektrycznej lub ustug telekomunikacyjnych (telefon, Internet), TV kablowa aby korzystac
w celach okreslonych w §2 ust. 2 powyzej, z zastrzezeniem, ze Najemca nie jest uprawniony do wykonywania
jakichkolwiek prac w Lokalu bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.
W przypadku umoéw zawartych przez Najemce bezposrednio z dostawcami mediow lub ustug, o ktdrych
mowa w ust. 6 powyzej, Najemca obowigzany jest wypowiedziec, rozwigzac lub dokonac cesji (cesja wymaga
zgody Wynajmujgcego) przedmiotowych umdéw na Wynajmujacego lub osobe przez niego wskazang w dniu
zakoniczenia stosunku najmu. Na potwierdzenie wypowiedzenia lub rozwigzania ww. umdw, Najemca
przedstawi dokumenty potwierdzajgce dokonanie takiego wypowiedzenia lub rozwigzania, co zostanie
odnotowane w protokole zdawczo-odbiorczym.

§8 [Prawa i obowigzki Najemcy]

Najemca ma obowigzek:

i.  Korzystac z Przedmiotu Najmu wytgcznie w celach mieszkaniowych;

ii. Utrzymywac Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym w standardzie wykonczenia i wyposazenia, w
jakim Przedmiot Najmu zostanie przekazany Najemcy, a okreslony szczegétowo w Zatgczniku nr 2i 3
Umowy;

iii. przestrzega¢ w okresie najmu wszystkich przepisbw prawnych w szczegdlnosci w zakresie
bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowe] oraz ochrony srodowiska, respektowac zasady wspodtzycia
spotecznego oraz przestrzega¢ Regulamindéw obowigzujgcych we Wspdlnocie Mieszkaniowej do ktorej
Budynek przynalezy, miru i porzgdku domowego dotyczacych Przedmiotu Najmu jak réwniez czesci
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

wspdlnych Budynku i urzadzen potozonych na Nieruchomosci, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
poszczegblnych najemcéw lokali, np. tereny zielone, klatki schodowe, ciggi komunikacyjne, hole,
korytarze, parkingi, wejscia i wyjscia, chodniki, place zabaw, itp. (,,Nieruchomos$¢ Wspélna”);

iv. doktadac nalezytej starannosci, aby nie dopusci¢ do wystgpienia szkéd w Przedmiocie Najmu, a jezeli
takie wystgpig niezwtocznie informowac¢ Wynajmujgcego o wszelkich szkodach spowodowanych przez
Najemce lub jego gosci;

Najemca ma prawo do nieprzerwanego korzystania z Lokalu. Powyisze nie ogranicza przystugujgcych

Wynajmujgcemu $rodkéw prawnych w razie wystgpienia naruszenia niniejszej Umowy przez Najemce.

Najemca zobowigzuje sie korzystaé z Lokalu w taki sposéb, aby zachowanie jego oraz jego gosci nie zaktdcato

porzadku ani nie przeszkadzato innym mieszkaricom Budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu.

Przez okres najmu Najemca zapewni na swoj koszt utrzymanie Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym

ponad normatywne zuzycie, w szczegdlnosci zobowigzuje sie do: systematycznego usuwania Smieci,

odkurzania, mycia i odswiezania podtdg, odmalowywania $cian, mycia okien oraz wymiany zaréwek,

Swietléwek i opraw oswietleniowych znajdujgcych sie w Lokalu, w tym zgodnie z Instrukcjg Techniczna

stanowigcg Zatacznik nr 5 do Umowy. W przypadku niewywigzywania sie przez Najemce z ww. zobowigzania,

Wynajmujacy moze zleci¢ dokonanie tych czynnosci na koszt Najemcy i skorzysta¢ w tym zakresie z Kaucji.

W przypadku wysypania lub rozlania jakiejkolwiek substancji Najemca powinien miejsce zabrudzone

niezwtocznie posprzatac. W przypadku niewywigzania sie przez Najemce z ww. zobowigzania, Wynajmujacy

moze zleci¢ wykonanie tych czynnosci na koszt Najemcy i skorzysta¢ w tym zakresie z Kaucji.

Najemca obowigzany jest do przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego w stosunkach z innymi

mieszkaricami nieruchomosci. W ramach powyzszego, Najemca zobowigzuje sie naprawic¢ wszelkie szkody

poniesione przez pozostatych mieszkancédw nieruchomosci z winy Najemcy lub gosci Najemcy. Ponadto

Najemca zwolni Wynajmujacego z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z tytutu roszczen innych mieszkancéw

nieruchomosci powstatych w zwigzku z poniesieniem szkdd opisanych w zdaniu poprzednim.

Najemce obcigzajg wszelkie drobne biezace naprawy zgodnie z art. 681 Kodeksu Cywilnego.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego dokonywac jakichkolwiek ulepszen,

adaptacji ani innych zmian w Przedmiocie Najmu. Wszelkie zmiany dokonane za zgodg Wynajmujgcego

ponosi wytgcznie Najemca.

W Lokalu zakazuje sie dokonywania otworédw w Scianach na potrzeby montazu obrazdéw, zdje¢, urzadzen.

Najemca, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze:

a) modyfikowat instalacji;

b) usuwac plomb z licznikéw oraz urzadzern ochronnych (korkéw) o ile takie zmiany sg konieczne ze
wzgledu na bezpieczenstwo oséb lub mienia,

c) zmienia¢ ani usuwac jakichkolwiek elementéw zamontowanych przez Wynajmujgcego w Przedmiocie
Najmu;

d) dokonywaé¢ meldunku statego w Przedmiocie Najmu w rozumieniu przepiséw ustawy o ewidencji
ludnosci;

e) w Przedmiocie Najmu posiadac lub przechowywac zwierzat;

f)  wewnatrz Przedmiotu najmu naruszac bezwzglednego zakazu palenia;

Po zakoriczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest do posprzatania Przedmiotu Najmu.

W przypadku zgubienia lub utraty kluczy/pilota lub innych form dostepu do Przedmiotu Najmu, Najemca ma

obowigzek zgtosi¢ to Wynajmujgcemu. W przypadku koniecznosci wymiany zamka/zamkéw do drzwi

wejsciowych do Przedmiotu Najmu, Najemca poniesie koszty wymiany zamkow oraz dorobienia

kluczy/pilota itp. .

Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie majagtkowe od ognia i innych zdarzen losowych

Przedmiotu Najmu, a Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujacemu sktadke uiszczong przez

Wynajmujacemu do towarzystwa ubezpieczeniowego, o ktérej mowa w §3 ust. 5 Umowy.

Najemca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze zadne z ubezpieczen, ktére zawart Wynajmujacy nie

obejmuje mienia ani przedmiotéw wartosciowych Najemcy. Najemca zobowigzuje sie wiasny majatek

ubezpieczyd.

Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia rzeczy wniesionych przez niego do Lokalu w terminie 7 dni od

zawarcia niniejszej Umowy (ubezpieczenie majgtkowe od ognia i innych zdarzen losowych, kradziezg,

wandalizmem), na sume ubezpieczenia nie nizsza niz catkowita wartos¢ odtworzeniowa mienia Najemcy.

Najemca nie bedzie zadat od Wynajmujgcego naprawienia szkdd, w zakresie ktérych Najemca ma obowigzek

posiadania polis ubezpieczeniowych zgodnie z §8 ust. 15 niniejszej Umowy.

§9 [Dostep do Przedmiotu Najmu]
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Wynajmujacy badz zarzadzajacy obiektem lub inna osoba upowazniona przez nich bedzie miata zapewniony
dostep do Lokalu w dowolnym czasie z odpowiednim powiadomieniem Najemcy.

Po wypowiedzeniu niniejszej Umowy oraz w przypadku zamiaru wynajecia lub zbycia przez Wynajmujgcego
Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy wraz z potencjalnym najemca lub nabywca, ma prawo wstepu do
Przedmiotu Najmu po uprzednim ustaleniu terminu.

W nagtym przypadku grozgcego niebezpieczenstwa dostep do Przedmiotu Najmu musi by¢ zapewniony
Wynajmujacemu przez Najemce o dowolnej porze dnia lub nocy, a w przypadku jego nieobecnosci w
Przedmiocie Najmu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do Przedmiotu Najmu w obecnosci policji, strazy
miejskiej lub strazy pozarnej.

§10 [Prace budowlane i przerébki wykonywane przez Wynajmujacego]
Wynajmujacy moze wykonywac wszelkiego rodzaju prace budowlane za uprzednim powiadomieniem
Najemcy, jezeli s3 one konieczne do prawidtowego funkcjonowania, utrzymania lub ulepszenia Lokalu,
zapobiezenia powstatym zagrozeniom lub ich usuniecia. Najemca akceptuje zwigzane z tym
niedogodnosci, w tym hatas oraz kurz. W zwigzku z powyzszym, Najemca nie bedzie ubiegat sie o obnizenie
Czynszu lub innego rodzaju swiadczenia od Wynajmujacego.
Najemca zapewni dostep do odpowiedniej czesci Lokalu oraz nie bedzie opéznia¢ i utrudniaé wykonania prac
opisanych w poprzednim ustepie.
Wynajmujacy zobowigzuje sie mozliwie ograniczy¢ powyzsze niedogodnosci.

§11 [Okres najmul]

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, 1 (jeden) rok liczagc od dnia zawarcia Umowy do dnia [X] roku.
Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi w dniu [X] roku, na podstawie protokotu, ktéry stanowi Zatacznik nr 3
do Umowy, z zastrzezeniem iz nie wczedniej niz po dostarczeniu Wynajmujacemu przez Najemce
zabezpieczen, o ktérych mowa w § 12 Umowy oraz po wptacie Kaugji.

Na 2 miesigce przed uptywem wskazanego w ust. 1 powyzej okresu najmu, Najemca moze wystgpic z
pisemnym wnioskiem do Wynajmujgcego o przedtuzenie Umowy na kolejny czas oznaczony. Przedtuzenie
umowy wymaga podpisania przez Strony aneksu do Umowy.

§12 [Zabezpieczenia Najmu]
Najemca o$wiadcza, ze w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy doreczy Wynajmujgcemu
nastepujace zabezpieczenia wskazane w lit. a) i b) ponizej zwane dalej , Zabezpieczeniami”, o tresci
zasadniczo zgodnej z oswiadczeniem, ktérego tresc stanowi Zatgcznik nr 6:

a) na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu Umowy, w szczegdlnosci Kary umownej, kosztéw
naprawienia szkéd w Przedmiocie Najmu, kosztéw przywrécenia Przedmiotu Najmu do stanu z dnia
wydania Najemcy, Opfat za Media, Optat WM wraz z odsetkami ustawowymi za opdzinienie w
ptatnosciach oraz kosztami postepowania sgdowego, kosztami egzekucyjnymi i kosztami dochodzenia
roszczen, sporzadzone w formie aktu notarialnego oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji, na podstawie ktérego Najemca podda sie egzekucji z aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego;

b) nazabezpieczenie obowigzku przekazania (zwrotnego wydania) Lokalu w dniu ustania stosunku najmu,
tj. wypowiedzenia, rozwigzania lub wygasniecia, sporzadzone w formie aktu notarialnego oswiadczenie
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, na podstawie ktérego Najemca podda sie egzekucji z aktu na
podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego.

¢) oswiadczenia o przyjeciu do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania zobowigzania wydania i
oproznienia Lokalu, Najemcy nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia
tymczasowego.

Koszty notarialne sporzadzenia przed notariuszem oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji i oswiadczenia o
przyjeciu do wiadomosci, ze w razie koniecznoSci wykonania zobowigzania wydania i oprdznienia Lokalu,
Najemcy nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego oraz koszty wypisow
ww. oswiadczen, po jednym dla kazdej ze stron ponosi Najemca.

Oswiadczenia Najemcy, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej moga zostac ztozone przez Najemce w jednym akcie
notarialnym.

§13 [Rozwigzanie Umowy Najmul]
Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym w

sytuacji, gdy Najemca opdznia sie z zaptatg Czynszu lub innych optat na podstawie niniejszej Umowy za co
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najmniej 3 (trzy) petne okresy ptatnosci i mimo wyznaczenia Najemcy na pismie dodatkowego
jednomiesiecznego terminu ptatnosci Najemca nie uiscit zalegtego Czynszu oraz innych optat, przy czym za
jeden petny okres pfatnosci przyjmuje sie tygodniowy okres ptatnosci i odpowiadajgcy mu Czynsz w
wysokosci wskazanej w §3 ust. 1 Umowy.

Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym jezeli:

a) Najemca uzywac bedzie Lokalu w sposdb sprzeczny z niniejszg Umowa lub jego przeznaczeniem,
pomimo uprzedniego pisemnego upomnienia,

b) Najemca uzywac bedzie Lokalu w taki sposéb albo bedzie zaniedbywa¢ do tego stopnia, ze Lokal
narazony bedzie na uszkodzenie lub zniszczenie;

c) Najemca wykraczaé bedzie w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko ustalonemu porzadkowi, czynig
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, (bgdz tez wyrzadzi szkode, bedzie narazat na niebezpieczenstwo,
nie bedzie przestrzegat ciszy nocnej (w godzinach: 22-6) i Regulamindw porzgdku obowigzujacych we
Wspdlnocie Mieszkaniowej;

d) Najemca przez swoje niewtasciwe zachowanie bedzie czyni¢ korzystanie z innych lokali w budynku
ucigzliwym i pomimo uprzedniego pisemnego wezwania przez Wynajmujgcego do zaprzestania
naruszen, wskazujgcego szczegétowy sposdb i zakres naruszenia, wyznaczajgcego jednoczesnie nie
krétszy niz 7-dniowy termin na usuniecie naruszen, Najemca nie zaprzestanie naruszen,

e) Najemca nie wptacit kaucji lub nie uzupetnit kaucji do petnej wysokosci opisanej w § 3 ust. 11 Umowy.

f)  Najemca nie dostarczyt w terminie Wynajmujacemu oryginatu wypisu Zabezpieczen, o ktérych mowa
§12 Umowy.

W przypadku wypowiedzenia Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 i 2 powyzej, Najemca jest zobowigzany
do zaptaty rGwnowartosci Czynszu jakg bytby zobowigzany ptaci¢ do korica okresu Umowy (,,Kara Umowna”).
Wynajmujacy uprawniona bedzie do wypowiedzenia Umowy za 1 (jedno) miesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku checi sprzedazy przez Wynajmujgcego Przedmiotu Najmu lub wykonania w nim
remontu, odbudowy, przebudowy.

Najemca ma prawo wypowiedzenia Umowy w przypadku wady Lokalu s3 tego rodzaju, ze zagrazajg zyciu lub
zdrowi Najemcy lub uniemozliwiajg korzystanie z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, po uprzednim
pisemnym wezwaniu Wynajmujacego i wyznaczeniu mu dodatkowego, co najmniej 30 dniowego terminu na
usuniecie wad lub ucigzliwosci uniemozliwiajgcych korzystanie z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i
bezskutecznym uptywie tego terminu.

§14 [Zwrotne Przekazanie Przedmiotu Najmu]

Z chwilg rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Przedmiot Najmu
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym w standardzie wykorczenia i wyposazenia, w jakim Przedmiot
Najmu zostanie przekazany Najemcy, okreslony szczegétowo w Zataczniku 2 i 3 do Umowy, bez usterek i
zniszczen, odmalowany, posprzatany i uprzatnietym ze swojego mienia oraz wtasnych urzadzen, towaréw i
innych przedmiotédw. Jednakze Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania Przedmiotu Najmu. Zwrotne przekazanie Lokalu zostanie potwierdzone protokotem
zdawczo-odbiorczym sporzadzonym przez Wynajmujgcego w obecnosci Najemcy i podpisanym przez
Najemce. Jezeli Najemca odmowi podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego lub nie stawi sie w
wyznaczonym terminie w celu podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego wowczas Wynajmujgcy wyznaczy
Najemcy dodatkowy termin nie wczesniej niz po uptywie 5 dni od daty pierwszego terminu. W przypadku
odmowy podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego lub niestawienia sie Najemcy w drugim wyznaczonym
przez Wynajmujgcego terminie, Wynajmujgcy uprawniony jest do jednostronnego podpisania protokotu
zdawczo — odbiorczego w obecnosci Swiadka. W przypadku gdy niestawienie sie Najemcy w terminie
okreslonym powyzej bedzie spowodowane sitg wyzszg Najemca bedzie zobowigzany do wykazania tego faktu
i poinformowania Wynajmujgcego w terminie 5 dni od ustania okolicznosci spowodowanych sitg wyiszg ale
nie dtuzszym niz 4 dni od tego pierwszego terminu wyznaczonego Najemcy. Po uptywie 14 dni od daty
pierwszego terminu wyznaczonego Najemcy, Wynajmujgcy uprawniony jest do jednostronnego podpisania
protokotu zdawczo — odbiorczego w obecnosci $wiadka.

W przypadku niewykonania w/w obowigzkdw, o ktérych mowa w ust. 1 zd. 1 przez Najemce, Wynajmujacy
ma prawo wykonac je na koszt i ryzyko Najemcy, a udokumentowane koszty potraci¢ z Kaucji.

Jezeli Najemca w trakcie obowigzywania Umowy za zgodg Wynajmujacego ulepszyt Lokal lub dokonat
jakichkolwiek innych trwatych naktadéw na Lokal, Wynajmujacy po zakoriczeniu Okresu Najmu ma prawo
zatrzymac wszystkie lub cze$é naktaddw, za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili przekazania
Lokali lub tez zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego w catosci lub w czesci, wedtug wyboru

str. 9



11.

12.
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14.

Wynajmujacego. Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokonat zmian w Lokalu jest obowigzany
najpozniej do dnia zakoriczenia najmu przywrdci¢ Lokal do stanu z dnia wydania Lokalu.

Po dacie rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca nie bedzie miat prawa dalszego zajmowania
Przedmiotu Najmu.

W przypadku gdy po opuszczeniu Przedmiotu Najmu przez Najemce pozostang w nim rzecz wniesione przez
Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy, po uptywie 7 dni od
dnia wezwania Najemcy do ich zabrania, moze je protokolarnie zniszczy¢.

Jezeli stan Przedmiotu Najmu w dacie jego zwrotu Wynajmujacemu odbiegaé bedzie od stanu z daty wydania
Najemcy, tj. w szczegdlnosci powstang szkody, zniszczenia lub zanieczyszczenia lub Najemca pozostawi w
jakiekolwiek ulepszenia, ktérych zatrzymaniem Wynajmujacy nie jest zainteresowany, wtedy okolicznosci te
zostang stwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym. Wynajmujacy jest uprawniony do wykonania prac
niezbednych do przywrdcenia Przedmiotu Najmu do stanu z daty wydania go Najemcy, na wyfaczny koszt
Najemcy.

W przypadku zwitoki Najemcy w zwrocie Przedmiotu Najmu w terminie okreslonym powyzej, wowczas, nie
ograniczajac jakichkolwiek dodatkowych srodkéw prawnych przystugujacych Wynajmujacemu, Wynajmujacy
bedzie miat prawo naliczy¢ kare umowng w wysokosci dwukrotnosci dziennego Czynszu naleznego za ostatni
miesigc najmu, naliczang za kazdy dzied opdznienia w zwrotnym przekazaniu Przedmiotu Najmu lub jego
czesci (,Kara umowna”). Kara umowna naliczona bedzie za kazdy dziers zajmowania Przedmiotu Najmu (i/lub
czesci) po dacie rozwigzania lub wygasniecia Umowy do dnia jego faktycznego opuszczenia przez Najemce, i
bedzie ptatna kazdego dnia przypadajgcego po dniu, za ktory zostata naliczona. Najemca zobowigzany bedzie
do uiszczenia odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w uiszczeniu powyzszego czynszu, naliczanych za kazdy
dzien przypadajacy po dacie terminu ptatnosci, poczawszy od dnia jego wymagalnosci az do dnia jego zaptaty.
Powyisze postanowienia nie pozbawiaja Wynajmujgcego prawa dochodzenia zaptaty odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umowne;j.

§15 [Ochrona Danych Osobowych]
Wynajmujacy jest Administratorem danych osobowych w rozumieniu art. 4 pkt 7 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) — dalej zwanego RODO.
W szczegdlnosci Wynajmujacy jest Administratorem w zakresie danych osobowych Stron, przedstawicieli
Stron, oséb wskazanych w umowie jako osoby wspdlnie zamieszkujgce w Lokalu Mieszkalnym z Najemcg,
osoby do kontaktu lub inne wskazane w umowie w wigzku z jej zawarciem lub realizacja.
Deweloper przy zawarciu Umowy wykonuje wobec oséb wymienionych w ust. 2 obowigzek informacyjny, o
ktorym mowa w art. 12 — 14 RODO, klauzula informacyjna stanowi zatacznik nr 7 do niniejszej Umowy.
Wobec osoby, ktérej dane osobowe sg udostepniane przy zawarciu Umowy, a nie jest strong tej umowy,
Najemca zobowigzuje sie w imieniu Wynajmujgcego wykona¢ obowigzek informacyjny przekazujac tym
osobom klauzule informacyjng Wynajmujacego stanowigcg Zatacznik nr 7 do niniejszej umowy.

§16 [Postanowienia korncowe]

Najemca oswiadcza, ze w Lokalu nie bedzie zamieszkiwat nikt poza osobami wymienionymi w komparycji
Umowy, za wyjatkiem:

a) Niepetnoletnich dzieci Najemcy: [imie i nazwisko i data urodzenia;]

b) Niepetnoletnich dzieci Najemcy: [imie i nazwisko i data urodzenia;]

c) Niepetnoletnich dzieci Najemcy: [imie i nazwisko i data urodzenia;]
W przypadku powiekszenia sie liczby niepetnoletnich dzieci zamieszkujgcych z Najemcg w Lokalu, Najemca
zobowigzany jest do poinformowania Wynajmujgcego pisemnie lub za posrednictwem poczty e-mail o tym
fakcie w terminie 14 dni podajac jednoczesnie imie i nazwisko tej niepetnoletniej osoby i jej date urodzenia.
To niepetnoletnie dziecko jest wowczas uprawnione do zamieszkiwania w Lokalu. Zmiana taka nie bedzie
wymagata aneksu do Umowy.
W przypadku gdy w trakcie trwania Umowy niepetnoletnie dziecko, o ktérym mowa w ust. 1 osiggnie
petnoletnosé i wyrazajg w dalszym ciggu wole zamieszkania w Lokalu, Strony zobowigzane sg do zawarcia
aneksu do Umowy, w terminie 14 dni od osiggniecia petnoletnosci, na mocy ktorego te petnoletnie dzieci
wstgpig do Umowy po stronie Najemcy. Nowi Najemcy bedg wdwczas zobowigzani do dostarczenia
Wynajmujgcemu Zabezpieczen, o tresci szczegdétowo opisanej w Zatgczniku nr 6 do Umowy.
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W przypadku gdy petnoletnie dzieci przystgpia po stronie Najemcy do Umowy, w trybie o ktérym mowa w
ust. 3 powyzej, a nastepnie w czasie trwania najmu wyrazg wole zmiany miejsca zamieszkania, Wynajmujacy
na pisemny wniosek ww. oséb bedzie zobowigzany do podpisania z nimi porozumienia Stron mocg ktérego
Umowa ulegnie rozwigzaniu w stosunku do tych osdb.

W przypadku, w ktérym Najemcow bedzie dwdch lub wiecej, za wykonanie zobowigzan okreslonych w

Umowie, w tym w szczegdlnosci za zaptate Czynszu i innych opfat naleznych Wynajmujgcemu oraz za

opodinienie i wydanie Przedmiotu Najmu odpowiadajg solidarnie.

O ile niniejsza Umowa w wyraZzny sposéb nie stanowi inaczej, wszelkie zawiadomienia iinne pisma

wystosowywane zgodnie z niniejsza Umowa bedg sporzadzane w formie pisemnej, elektronicznej lub

dokumentowej i beda uznane za prawidtowo sporzgdzone i doreczone w dniu otrzymania przez Stroneg, o ile
zostang dostarczone osobiscie, wystane pocztg kurierska lub listem poleconym lub pocztg elektroniczng lub
za pomocg wiadomosci SMS na nastepujgce adresy:

a) dla Wynajmujacego: ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan, e-mail: [X],

b) dla Najemcy: [X], e-mail: [X]

Strony beda sie niezwtocznie informowac o wszelkich zmianach danych wskazanych w niniejszej Umowie.

Do momentu prawidtowego zawiadomienia o zmianie danych korespondencja wystana na dotychczasowy

adres bedzie uznana za skutecznie doreczong.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg stosuje sie odpowiednie przepisy prawa polskiego, w

szczegoblnosci przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisu Kodeksu Cywilnego.

Integralng cze$¢ Umowy stanowig zataczniki do nie;j:

a) Zatacznik nr 1 — Plan Lokalu oraz usytuowanie Miejsca Parkingowego,

b) Zatacznik nr 2 — Opis wykoniczenia i wyposazenia Przedmiotu Najmu,

c) Zatacznik nr 3 - Protokét zdawczo-odbiorczy wydania Przedmiotu Najmu,

d) Zatacznik nr 4 — Zawiadomienie o wysokosci Optat WM,

e) Zatacznik nr 5 —Instrukcja Techniczna Uzytkowania Przedmiotu Najmu,

f)  Zatacznik nr 6 — Wzér Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji i oswiadczenia o przyjeciu do wiadomosci,
ze w razie koniecznosci wykonania zobowigzania wydania i oprdznienia Lokalu, Najemcy nie przystuguje
prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego,

g) Zatacznik nr 7 — Klauzula Informacyjna Wynajmujacego,

h) Zatacznik nr 8 — Regulamin Programu ,Zamieszkaj Zanim Kupisz”.

Wszelkie zmiany Umowy, za wyjatkiem wskazanych w Umowie, wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Sadem wtasciwym do rozpoznawania wszelkich ewentualnych sporéw mogacych wynikng¢ z zawarcia
niniejszej Umowy jest sgd wtasciwy dla Wynajmujgcego.

Umowe niniejszg sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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